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Allgemeine Mietbedingungen v

STUDIERENDENWERK
Stand: Januar 2023 SAARLAND

Der Lesbarkeit halber bezeichnet der Begriff ,Mieter*sowohl mannliche als auch weibliche
Bewohner und Bewohnerinnen der Wohnanlagen.

1. Wohnberechtigung

Wohnberechtigt in den Wohnheimen des Studierendenwerk Saarland sind ordentliche
Studierende der Universitat des Saarlandes und weiteren saarlandischen Hochschulen.

Nicht Wohnberechtigte sind insbesondere Studierende

- die gleichzeitig Doktorand, Assistent, Referendar, Volontar oder dergleichen sind

- die Uberwiegend berufstétig sind

- die bereits einen berufsqualifizierenden Abschluss an einer Hochschule abgelegt haben
(ausgenommen Bachelor). Berufsqualifizierend ist ein Ausbildungsabschluss an einer Hochschule
auch dann, wenn der Abschluss im Ausland erworben wurde und dort zur Berufsausiibung beféahigt.
- die als Zweit- bzw. Gasthorer an der Hochschule eingeschrieben sind.

Der Mieter ist verpflichtet, die Beendigung seines Erststudiums (Master, 1. Staatsexamen) gleich aus

welchem Grunde, innerhalb einer Frist von 2 Wochen dem Vermieter anzuzeigen.

2. Voriibergehender Gebrauch / Rotationsprinzip

1. Dem Mieter werden die Mietrdume nur zum vortbergehenden Gebrauch fir die besonderen
Zwecke des Studiums vermietet. Es gelten die Besonderheiten des 8§ 549 Abs. 3 BGB fir die
Vermietung von Studentenwohnheimen.

2. Die Uberlassung von Mietraumen im Studentenwohnheim stellt eine indirekte offentliche
Forderung dar. Da nur beschrankt Pléatze in den Studentenwohnheimen zur Verfiigung stehen und
einer moglichst grolRen Anzahl von Studenten ein 6ffentlich geférderter Wohnraum nach dem
Rotationsprinzip zur Verfiigung gestellt werden soll, erfolgt die Vermietung nur zeitlich befristet.

3. Das Mietverhaltnis endet grundsatzlich mit Ablauf des in dem Mietvertrag genannten Datums, ohne
dass es einer Kiindigung bedarf.

Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses nach Beendigung durch Fortsetzung
des

Gebrauchs ist ausgeschlossen. § 545 BGB kommt somit nicht zur

Anwendung.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 549 Abs. 3 BGB fur Wohnraum im Studentenwohnheim
die 88

557 — 561, 573, 573a, 573d Abs. 1, 575, 575a Abs. 1, 577 und 577a BGB nicht

gelten.

5. Der Mieter kann vor Ablauf des Mietverhéltnisses einen Verlangerungsantrag stellen. Dieser
Antrag muss dem Vermieter vom 01.11. bis spatestens zum 30.11., wenn das Mietverhaltnis zum
31.03. endet und vom 01.05. bis zum 31.05., wenn das Mietverhéltnis zum 30.09. endet, zugehen.
Der Vermieter wird binnen vier Wochen tber den Verlangerungsantrag entscheiden und den
Mieter unterrichten. Ein Rechtsanspruch auf eine Mietzeitverlangerung besteht nicht.

3. Mietzahlung

1. Die erste Monatsmiete muss vor Einzug an den Vermieter gezahlt werden. Der Mieter ist
verpflichtet, ein deutsches Bankgiro- oder Postgirokonto fur die Dauer des Mietverhaltnisses
einzurichten und dem Vermieter fir dieses Konto eine widerrufliche Bankeinzugserméchtigung in
Hoéhe der falligen Mietzahlung nebst Nebenkostenabrechnung zu erteilen.

2. Der Mieter hat daflir Sorge zu tragen, dass die Deckung fir die abzubuchenden Betrage
gewabhrleistet ist. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter gemeinsam mit dem unterzeichneten
Mietvertrag die Bankeinzugserméchtigung zu tbergeben.



3. Die Miete wird monatlich bis zum 3. Werktag des Monats von dem vom Mieter genannten Konto
abgebucht. Sollte die Abbuchung undurchfiihrbar sein, hat der Mieter die entstehenden Kosten zu
tragen. Der Vermieter ist berechtigt, fir zusatzlichen Verwaltungsaufwand sowie fir jede weitere
Mahnung eine pauschalisierte Verwaltungsgebihr von 3,00 € in Ansatz zu bringen. Die
Geltendmachung eines hoheren Verzugsschadens ist dadurch nicht ausgeschlossen.
Bankriicklastgebiihren tragt der Mieter.

4. Alle aulRer der Gesamtmiete aus dem Mietverhaltnis fallig werdenden einmaligen Forderungen
(Kosten fur Bankricklast, Mahnkosten, Mietrickstande, Kaution, Nebenkostennachzahlungen)
kénnen auf das nachfolgend genannte Konto des Vermieters 8 750 009 bei der HypoVereinsbank
(BLZ 590 200 90) unter Angabe des Namens und der Vertragshnummer und des
Verwendungszwecks Uberwiesen werden. (IBAN: DE60 5902 0090 0008 7500 09; SWIFT/BIC:
HYVEDEMM 432).

5. Die Abwesenheit des Mieters befreit nicht von der Pflicht zur Zahlung der Miete sowie
sonstigen Forderungen des Vermieters.

4. Zusammensetzung der Miete / Erhéhung / Neufestsetzung

1. Nettokaltmiete + Betriebskostenpauschale
Die Miete setzt sich, je nach Wohnheim, aus der Nettokaltmiete und Betriebskostenpauschale zusammen

a) Nettomiete

Die Festsetzung der monatlichen Nettokaltmiete basiert auf der Risikogemeinschaft der vom
Studierendenwerk Saarland bewirtschafteten Wohnanlagen. In diese Kalkulation flieRen die laufenden
Aufwendungen des Studierendenwerks sowie Wohnwert- und Wohnanlagengesichtspunkte ein.

Bei der Erh6hung der dem Vermieter entstehenden laufenden Aufwendungen im Sinne des 8§ 18 Abs. 1 ff.
Il. BV ist der Vermieter berechtigt, den Nettomietzins durch einseitige Erklarung inb Textform anzupassen.
Die Anpassung erfolgt mit einer Frist von 8 Wochen.

Der erhdhte Mietzins wird ab dem 1. des Monats geschuldet, der auf die rechtzeitige schriftliche Erklarung
des Vermieters folgt.

Das Recht des Vermieters, den Mietzins durch eine Anderungskiindigung anzupassen, bleibt unberiihrt.
b) Betriebskostenpauschale

Durch die monatliche Kostenpauschale werden die Aufwendungen des Vermieters fur samtliche
Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 pauschal abgegolten. Die
Pauschale wird ermittelt, indem die Betriebskosten des vorangegangenen Abrechnungsjahres der
zustandigen  Versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen in der jeweiligen Wohnanlage
zusammengefasst werden. Das Ergebnis wird sodann durch die Zahl der in der jeweiligen Wohnanlage
vorgesehenen Wohnplatze geteilt bzw. in Abhéngigkeit der W ohnflache verteilt. Der so berechnete Betrag ist
in monatlichen Teilbetragen von jedem Mieter zu zahlen.

Der Vermieter ist berechtigt, die Pauschale unter Einhaltung einer Frist von 8 Wochen durch einseitige
Erklarung in Textform neu festzusetzen, wenn die tatsachlich entstandenen Kosten von den bis dahin
umgelegten Kosten nach oben abweichen. Im Falle der Kostensenkung ist der Vermieter berechtigt, die
Pauschale zu reduzieren.

Die neu festgesetzte Pauschale wird ab dem 1. des Monats geschuldet, auf den die rechtzeitige schriftliche
Erklarung folgt.

2. Der Vermieter hat auf Wunsch der Heimsprecher diesen nach Erstellung des Jahresabschlusses die
Berechnungsgrundlagen fir die Nebenkosten des Vorjahres, die durch den Pauschalbetrag abgedeckt
werden, zu erlautern. Die Heimsprecher vertreten dabei die Interessen der Mieter, eine individuelle
Rechnungslegung gegeniiber den Mietern ist nicht erforderlich.



5. Kaution
1. Die Kaution betrégt drei Nettokaltmieten (inkl. Endreinigungskaution und Schlisselpfand).

2. Die erste Monatsmiete Kaution ist vor Einzug fallig. Die restliche Kaution kann auf Wunsch in den zwei
dem Einzug folgenden Monaten in zwei gleichen Raten gezahlt werden.

3. Die Kaution wird nicht verzinst (§ 551 Abs. 3 Satz 5 BGB).

4. Die Kaution wird nach Beendigung des Mietverhéltnisses vom Vermieter mit allen Forderungen des
Vermieters aus dem Mietverhéltnis gegen den Mieter verrechnet. Die Kaution bzw. der nicht verrechnete
Teil der Kaution wird auf ein vom Mieter zu benennendes Konto Giberwiesen.

Bei Uberweisung ins Ausland ist der Vermieter berechtigt, die entstehenden Bankgebiihren in Abzug zu
bringen. Der Mieter kann wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses die Kaution nicht mit Forderungen
gegeniber dem Vermieter aufrechnen. Ist die Rlickzahlung der Kaution bzw. der nicht verrechneten Teile der
Kaution aus vom Vermieter nicht zu vertretenden Grinden (insbesondere, wenn der Mieter es versaumt
hat, Adresse und ein Konto anzugeben) nicht méglich, verfallt der Anspruch auf die Kaution ein Jahr nach
Falligkeit.

6. Ubergabe der Mietsache

1. Die Ubergabe der Mietsache erfolgt nur von Montag bis Donnerstag in der Zeit von 10:00 — 12:00 und
13:00 — 15:00 Uhr und am Freitag in der Zeit von 10:00 — 12:00 und 13:00 — 14:30 Uhr. Fallt der
Vertragsbeginn auf einen Feiertag, Samstag oder Sonntag, erfolgt die Ubergabe erst am darauf folgenden
Werktag. Ein Anspruch auf Mietminderung besteht insoweit nicht.

2. Bei Ubergabe der Mietsache wird deren Zustand sowie die Vollstandigkeit des mitvermieteten Inventars
durch ein Ubergabeprotokoll, das von beiden Seiten zu unterschreiben ist, festgestellt. Der Mieter erkennt
durch die Unterschrift den ordnungsgeméafien Zustand der Mietsache an. Einschrankungen sind im
Protokoll festzuhalten.

3. Der Mieter ist verpflichtet, sich innerhalb der gesetzlichen Frist bei der Meldebehdrde anzumelden.

7. Schlussel

1. Der Mieter erhalt bei Einzug vom Beauftragten des Vermieters die notwendigen Schlissel.

2. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter den Verlust eines ihm Uberlassenen Schliissels unverziglich
mitzuteilen. Die Beschaffung von Ersatzschlisseln erfolgt auf Kosten des Mieters ausschlief3lich durch den

Vermieter.

3. Der Vermieter ist dariber hinaus berechtigt, bei Verlust eines Schliissels das betreffende Schloss zu
andern oder auswechseln zu lassen. Wenn die Gefahr des Missbrauchs des verlorenen Schlissels

besteht, ist der Vermieter auch im Falle des Vorhandenseins einer SchlieBanlage berechtigt, diese
auszutauschen.

4. Im Falle, dass der Mieter den SchlUssel verloren hat, gehen die Kosten der Ersatzbeschaffung, des
Schlossaustausches oder der Wechselung der SchlieRanlage zu Lasten des Mieters.

5. Der Mieter ist nicht berechtigt, ein vom Vermieter angebrachtes Schloss durch ein eigenes Schloss zu
ersetzen.

6. Bei Auszug sind alle dem Mieter Uiberlassenen Schlissel vom Mieter an den Beauftragten des Vermieters
zuriickzugeben. Dies gilt auch fir ohne Erlaubnis durch den Mieter beschaffte weitere Schllissel.

8. Wechsel der Mietsache/Umzug
1. Der Tausch des Wohnraumes oder ein Umzug innerhalb derselben Wohnanlage ist ohne Zustimmung
des Vermieters nicht zulassig. Auf ausdrticklichen Antrag kann ein solcher Tausch oder Umzug durch den

Vermieter gestattet werden, wenn ein wichtiger Grund geltend gemacht wird.

2. Furden Umzugsantrag erhebt der Vermieter eine Verwaltungsgebihr in H6he von 15,00 € je
Umzugsantrag.



3. Der Vermieter ist berechtigt, aus zwingenden Grinden, beispielsweise im Fall von
SanierungsmalBnahmen oder umfangreichen Mangelbeseitigungsmalnahmen, dem Mieter ein anderes
Zimmer oder Apartment zuzuweisen. Dabei wird der Vermieter sich bemiihen, eine Zuweisung im gleichen
Wohnheim vorzunehmen.

9. Uberlassung der Mietraume an Dritte

1. Jede auch teilweise Untervermietung oder Gebrauchsuberlassung der Mietraume an Dritte ist ohne die
Erlaubnis des Vermieters untersagt. Hierunter fallt auch die Aufnahme von Familienangehérigen. Dasselbe gilt
fur die Aufnahme Dritter in die vom Mieter bewohnten R&ume. Zuwiderhandlungen berechtigen den
Vermieter nach vorheriger Abmahnung zur fristlosen Kindigung.

2. Dem Mieter ist gestattet, nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters, fur den Zeitraum der
Semesterferien (oder flur eine anderweitige voribergehende Abwesenheit des Mieters, die in
Zusammenhang mit dem Abschluss des Studiums steht (Auslandssemester, Praktikum) einen
Untermietvertrag mit einem Wohnberechtigten abzuschlieRen. Fur die Monate Méarz und Juli kann eine
Sondergenehmigung zur Untermiete erteilt werden, sofern die Semesterferien teilweise in die Monate
fallen. Uberlasst der Mieter den Gebrauch einem Dritten, so hat er ein dem Dritten bei dem Gebrauch der
Mietsache zur Last fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn der Vermieter die Erlaubnis zur
Uberlassung erteilt hat.

3. Grundsatzlich untersagt ist das Einstellen der Mietraume auf provisionsbasierten Plattformen wie Airbnb
und ahnlichen, als auch die Uberlassung der Mietsache an Dritte aufgrund eines solchen Angebotes.
Zuwiderhandlungen fuhren zur fristlosen Kiindigung.

10. Mangel der Mietsache

1. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter Gefahrenquellen und Mangel, die bei Ubergabe
vorhanden sind, im Ubergabeprotokoll anzuzeigen oder wenn diese Gefahrenquellen oder Mangel erst im
Laufe der Mietzeit entstehen, diese unverzlglich schriftlich (Reparaturzettel) anzuzeigen.

2. Liegt ein Mangel schon bei Beginn des Mietverhaltnisses vor und der Mieter weist den Vermieter nicht
innerhalb von 3 Tagen nach Einzug darauf hin, verliert der Mieter seine Mangelanspriiche, wenn er die
Anzeige schuldhaft unterlasst, es sei denn, der Mangel wurde durch den Vermieter arglistig verschwiegen.

3. Ein Verschulden des Mieters an der Nichtanzeige des Mangels liegt insbesondere dann vor, wenn der
Mangel ohne weiteres fir jeden erkennbar ist.

4. Der Mieter haftet dem Vermieter fir jede schuldhaft unterlassene oder verspatet erklarte Anzeige gem.

§ 536¢c Abs. 2 BGB. Dasselbe gilt fir eine schuldhaft unrichtige Anzeige. Weiter haftet der Mieter fir
Folgeschaden, die nach Anzeige des Mangels durch unsachgemafies Handeln des Mieters entstanden
sind.

5. Im Falle von Beschadigungen der Mietraume oder Beschadigung bzw. Verlust der mitvermieteten
Einrichtungsgegensténde hat der Mieter Schadensersatz zu leisten. Der Mieter wird ausdrucklich darauf
hingewiesen, dass es im Falle einer Beschadigung der Mietrdume oder der Beschadigung bzw. des
Verlustes von mitvermieteten Einrichtungsgegenstanden ihm obliegt, nachzuweisen, dass er die
Beschadigung bzw. den Verlust nicht zu vertreten hat.

11. Haftung des Mieters sowie besondere Pflichten des Mieters

1. Der Mieter ist verpflichtet, die ihm Uberlassene Mietsache, mitvermietetes Inventar sowie die zur
Mitbenutzung Uberlassenen (Gemeinschafts-)Raume pfleglich zu behandeln und fir eine ausreichende
und regelmé&Rige Reinigung zu sorgen.

2. Der Mieter haftet fir Schaden an der vom Vermieter Uberlassen Mietsache nebst Inventar, sofern die
Schéaden durch die Verletzung der dem Mieter obliegenden Sorgfaltspflichten schuldhaft oder auf andere
Weise schuldhaft verursacht wurden sowie der u(berdurchschnittlichen Belastung (Bsp.: Zimmer von
Rauchern).

3. Der Mieter haftet in gleicher Weise fiir alle schuldhaft verursachten Schéden, die durch eine zum
Haushalt gehérende Person, Angehérige, Besucher oder Erfillungsgehilfen verursacht werden, sofern Sie auf
Veranlassung oder mit Einverstéandnis des Mieter in Beziehung zur Mietsache getreten sind.



4. Fur wahrend oder bei Beendigung des Mietverhaltnisses abhanden gekommene oder beschéadigte
Inventarteile ist der Mieter verpflichtet, bei Verschulden dem Vermieter Schadensersatz zu leisten.

5. Sind Mietraume an mehrere Personen vermietet (WG-Mietvertrag), haften die Mieter fir alle
Verpflichtungen und Pflichtverletzungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

6. Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache frei von Ungeziefer zu halten. Verletzt er schuldhaft diese
Pflicht, ist er dem Vermieter zum Ersatz des Schadens verpflichtet.

7. Der Mieter hat fir eine sachgeméafRe Luftung und Heizung der MietrAume sowie der GemeinschaftsrAume
zu sorgen, sowie die der Allgemeinheit zugéanglichen Raume, Verkehrsflachen und Aul3enanlagen des von
ihm bewohnten W ohnheims sorgfaltig zu behandeln und stets sauber zu hinterlassen.

8. Der Mieter ist verpflichtet, wahrend der Heizperiode (Oktober bis April) auch in seiner Abwesenheit fir
eine ausreichende Beheizung der Mietsache zu sorgen. Unterlasst er dies schuldhaft und fuhrt dies zu
Schéaden an der Mietsache, ist er dem Vermieter zum Ersatz des daraus entstandenen Schadens
verpflichtet.

9. Der Mieter ist verpflichtet, im Falle einer Abwesenheit von langer als 4 Wochen dafiir Sorge zu tragen,
dass er oder eine von ihm beauftragte Person an jeder in der Mietsache befindlichen Armatur fir 5 Minuten
das Wasser laufen lasst, um der Gefahr von Legionellenbildung vorzubeugen.

10. Der Mieter haftet dem Vermieter gegentber fir Schaden, die dem Vermieter dadurch entstehen, dass der
Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses die Mietsache nicht rechtzeitig zuriickgibt und dem
Vermieter daher eine W eitervermietung nicht méglich ist.

11. Der Mieter ist verpflichtet, die geltende Heimsatzung unverziiglich nach Abschluss des Mietvertrages
einzusehen und zu beachten.

12. Der Mieter ist verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters, sdmtliche vom Mieter in das Wohnobjekt
eingebrachten Gerate und Anlagen, die, sofern sie im Eigentum des Vermieters stiinden, der Uberpriifung
nach den Bestimmungen der BGV A3 unterliegen wiirden, zwecks Durchfiihrung einer solchen Uberpriifung
durch einen vom Vermieter beauftragten Unternehmer bereitzustellen oder das nach BGV A3 erforderliche
Prufzeugnis fir die Gerate dem Vermieter vorzulegen. Die Kosten fiir die technische Uberpriifung tragt der
Mieter.

13. Der Mieter ist verpflichtet, zur Sicherheit aller Mieter alle Fluchtwege sténdig freizuhalten. Fahrrader
oder andere Gegenstande dirfen aus Grinden des vorbeugenden Brandschutzes grundséatzlich nicht in
den Flucht- und Rettungswegen (Treppenhaus, Feuertreppen, Hausflure, Fluchtbalkone etc.) abgestellt
werden. Da der Vermieter zur Freihaltung der Fluchtwege verpflichtet ist, werden regelwidrig abgestellte
Gegenstande aller Art nach Wahl des Vermieters sofort und ohne Ankundigung kostenpflichtig entsorgt
oder aufbewahrt. Eine Haftung des Vermieters fir den Fall des zufélligen Untergangs oder der
Beschadigung besteht nicht. Kosten flr die Ersatzbeschaffung eines notwendigerweise zerstorten
Fahrradschlosses werden nicht ersetzt. Die eingelagerten Gegenstédnde kénnen nach Terminabsprache
gegen Zahlung einer

Gebiihr von 25,00 € beim Hausmeister abgeholt werden. Ein wiederholter Versto3 gegen diese Verpflichtung
stellt eine Vertragsverletzung und einen Verstol3 gegen die Hausordnung dar. In diesem Fall hat der Vermieter
das Recht zur Kiindigung.

14. Die zur gemeinschaftlichen Nutzung bereitgestellten Raume und Einrichtungen (Gemeinschaftskiichen
und -bader, Fahrradkeller, Waschkiiche, Heimbar, etc.) sind nicht mitvermietet. Ein Lagern oder Abstellen
von Gegenstanden, die nicht der jeweiligen Zweckbestimmung entsprechen, ist untersagt. Diese
Gegenstande werden vom Hausmeister eingelagert und kénnen gegen eine Gebihr von 25,00 € ausgeltst
werden.

12. Haftung Vermieter

1. Die verschuldensunabhéangige Haftung des Vermieters fir bei Vertragsschluss vorhandene Sachmangel
(Garantiehaftung) wird ausgeschlossen; 8 536 a Abs.1 findet insoweit keine Anwendung.

2. Der Vermieter haftet fir Personen- und Sachschaden des Mieters und seiner Besucher nur bei eigenem
Verschulden bzw. Verschulden seiner Erfillungsgehilfen. Der Haftungsumfang ist auf Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit beschrankt. Die Haftungsbeschrankung gilt nicht bei Verletzung von Leben und Gesundheit.



3. Der Vermieter haftet nicht fur

a) Unterbrechung bei der Beheizung, der Kalt- und Warmwasserversorgung sowie der Versorgung mit
Strom und Gas, die durch Brennstoffverknappung, Schaden an den Anlagen oder routinemafRige Wartung
entstehen.

b) Mangel oder Schaden aus natirlicher Baufeuchtigkeit, wenn es sich um einen in jlingerer Zeit fertig
gestellten Neubau handelt oder diese sich im Zuge von SanierungsmafRnahmen bildet.

4. Sofern die Haftung ausgeschlossen wurde, hat der Mieter keinen Anspruch auf Mietminderung.

5. Hat der Mieter Reinigungs-, Instandsetzungs- oder bauliche Anderungsarbeiten zu dulden, besteht kein
Anspruch auf Mietminderung im Hinblick auf eine etwaige durch diese Arbeiten verursachte
Beeintrachtigung der W ohnraumnutzung.

13. Nutzung der Gemeinschaftsrdume

1. Die im Mietvertrag ausgewiesenen oder sonst zur Mitbenutzung tGiberlassenen Gemeinschaftsraume sind
durch den Mieter pfleglich zu behandeln. Der Mieter ist dariiber hinaus verpflichtet, fir eine regelméaRige
Reinigung zu sorgen. Erfolgt die Reinigung nicht oder nicht ausreichend, ist der Vermieter zu einer
Abmahnung berechtigt und berechtigt, die Raume selbst oder durch eine Fachfirma auf Kosten der Mieter
reinigen zu lassen. Bei Gemeinschaftsraumen innerhalb einer abgeschlossenen Wohngemeinschaft obliegt
es der Wohngemeinschatft, intern eine Regelung zu finden.

2. Den Mitgliedern einer Wohngruppe (WG, Wohnung, Doppelappartement) obliegt gemeinschaftlich die
Reinigung der Gemeinschaftsflachen innerhalb der Wohngruppen. Dies gilt insbesondere fur Kiiche, Bad
und das WC. Die Mieter haben daflr gemeinsam einen Reinigungsplan zu vereinbaren und in der
gemeinschaftlich genutzten Kiche auszuhéngen, wenn das Zimmer Teil einer Wohngruppe ist. Der
Vermieter ist berechtigt, sich jederzeit von der ordnungsgemafien Reinigung zu Uberzeugen. Erfolgt die
Reinigung nicht oder nicht ausreichend, ist der Vermieter zu einer Abmahnung berechtigt und berechtigt, die
Raume selbst oder durch eine Fachfirma auf Kosten der Mieter reinigen zu lassen. Ist aus dem
Reinigungsplan ersichtlich, wer zu diesem Zeitpunkt die Reinigungspflicht hatte, ist dieser primar
heranzuziehen. Bei Wohngemeinschaften, abschlieBbaren Doppelappartements oder geschlossenen
Fluren haften die Mieter gesamtschuldnerisch fur die Erfillung der Reinigungsverpflichtung. Auch kénnen
diese gesamtschuldnerisch fir die Kosteniibernahme herangezogen werden.

14. Betreten der Mietsache
Der Mieter ist in den nachfolgenden Féallen verpflichtet, dem Vermieter oder seinem Beauftragten den
Zugang zu den Mietraumen (Raume, die ausschlielich dem Mieter oder einer bestimmten

Mietergruppe/W G/Flur zuganglich sind) zu ermdglichen:

1. Wahrend der Ublichen Arbeitszeiten in angemessenen Abstanden zur Prifung des Zustandes der
Mietsache

2. Quartalsweise zur Ablesung von Zahlerstanden
3. Nach vorheriger Anmeldung zur Entnahme von nach der Trinkwasserverordnung erforderlichen oder
von der von der Behorde angeordneten Wasserproben und/oder technischen Prufungen (Elektrik, Sanitar,

usw.)

4. Fur die Ausfuihrung von Arbeiten (Instandhaltung und bauliche Veranderungen der Mietrdume, sowie
Mangelbeseitigung, Wartung Rauchmelder)

5. Jederzeit zur Abwendung einer Gefahrdung von Leben oder Gesundheit von Personen

6. Jederzeit zur Abwendung, Erforschung und Beseitigung von erheblichen Sachschéaden und Stdrung der
Hausruhe.

7. Nach vorheriger Anmeldung durch den Vermieter zwecks anderweitiger Vermietung nach erfolgter
Kindigung oder wenn das Ende des Mietverhéltnisses bevorsteht



8. Nach Terminvereinbarung bzw. vorheriger Anmeldung an den W erktagen zu den Ublichen Arbeitszeiten zur
Vorbesichtigung der Mietsache vor dem Riickgabetermin. Grundsatzlich darf der Vermieter die Mietraume
nur mit Zustimmung des Mieters betreten. Die MalRnahme / Besichtigung muss, sofern keine Gefahr in
Verzug vorliegt, mindestens 48 Stunden im Voraus angekindigt werden.

Der Vermieter ist lediglich im Fall von Gefahr in Verzug und im Fall des Selbsthilferechts nach § 229 BGB
berechtigt, die Mietsache in Abwesenheit und ohne Zustimmung des Mieters zu betreten. Verweigert der
Mieter den Zugang zur Mietsache oder ist er zu einem angekiindigten Termin nicht anwesend, wird der
Mieter darauf hingewiesen, dass er, sofern er nicht erhebliche Griinde fiir das Nichterscheinen vorbringt,
dem Vermieter zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens (beispielsweise zusatzliche Anfahrtskosten
von Handwerkern) verpflichtetist. Dem Mieter wird die Moglichkeit eingerdumt, fiir den Fall, dass er an einem
vom Vermieter angekindigten Termin nicht anwesend sein kann oder auch keine Vertrauensperson
beauftragen kann, dem Vermieter rechtzeitig schriftlich die Zustimmung zum Betreten der Mietsache in
seiner Abwesenheit zu erteilen.

Gemeinschaftsrdume, Flure und sonstige Raume, die auch Besuchern oder Dritten zuganglich sind, diirfen
durch den Vermieter jederzeit ohne besondere Anmeldung betreten werden. Das Gleiche gilt fir Raume, die
nicht mitvermietet sind, sondern deren Mitbenutzung lediglich gestattet ist.

15. Beendigung des Mietverhéltnisses von Seiten des Mieters

Der Mieter ist berechtigt, das Mietverhéltnis bis spatestens zum 30.06. fiir das Ende des Sommersemesters
bzw. 30.12. fir das Wintersemester zum jeweiligen Semesterende (30.09. bzw. 31.03) ordentlich zu
kundigen. Sowohl im Fall der Kundigung, als auch im Falle der Vertragsbeendigung endet das
Mietverhaltnis spatestens um 08:00 Uhr des Monatsletzten zu dem der Vertrag auslauft, die Kindigung
ausgesprochen wurde bzw. der Vertrag durch die Kiindigung beendet war. Darlber hinaus steht dem
Mieter die auRerordentliche Kindigung nach den gesetzlichen Bestimmungen zu. Bei Beendigung der
Wohnberechtigung kann der Mieter zum Ende des nachsten Monats sein Mietverhéltnis kiindigen.

16. Beendigung des Mietverhéaltnisses durch den Vermieter

1. Der Vermieter hat das Recht, das Mietverhéltnis ordentlich, schriftlich gegentiber dem Mieter bis zum 3.
Werktag eines Monats bis zum Ablauf des tbernachsten Monats zu kiindigen.

2. Der Vermieter kann das Mietverhdltnis vor seiner fristgeméafen Beendigung dariiber hinaus vorzeitig
schriftlich ordentlich kiindigen, wenn

a) die Wohnberechtigung des Mieters wegféllt oder die Immatrikulationsbescheinigung trotz Fristsetzung
nicht vorgelegt wird oder

b) dem Vermieter eine weitere Fortsetzung des Mietverhaltnisses wegen erheblicher oder standiger
Vertragsverletzung des Mieters nicht mehr zumutbar ist.

Die Kundigung des Mietverhaltnisses ist spatestens am 3. Werktag eines Kalendermonats fir den Ablauf
des Ubernéchsten Monats schriftlich auszusprechen.

3. Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis auf3erordentlich zu kiindigen, wenn

a) der Mieter fur 2 aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses oder mit einem nicht
unerheblichen Teil des Mietzinses, worin bei Wohnrdumen ein Mietrickstand von mehr als einer
Monatsmiete zu verstehen ist, in Verzug gekommen ist oder in einem Zeitraum, der sich tber mehr als 2
Termine erstreckt, mit der Entrichtung des Mietzinses in Hohe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der
den Mietzins flr 2 Monate erreicht.

b) der Mieter die Mietrdume vertragswidrig nutzt. Insbesondere, wenn er die Mietsache Dritten ganz oder
teilweise ohne Erlaubnis Gberlassen hat.

c) der Mieter andere vertragliche Verpflichtungen trotz schrifticher Abmahnung wiederholt verletzt.

d) der Mieter gegen die Hausordnung und/oder die Heimsatzung schwerwiegend verstof3t und dieses
Verhalten trotz vorheriger schriftlicher Abmahnung fortsetzt.

e) die Wohnberechtigung nicht mehr besteht.

f) sich vom Mieter ausgehende systematische Belastigungen (Mobbing) nachweislich belegen lassen und er
dieses Verhalten trotz schriftlicher Abomahnung fortsetzt.



g) sich vom Mieter ausgehende verbale Ubergriffe, wie diskriminierende, rassistische und beleidigende
AuRerungen und/oder kérperliche Ubergriffe, nachweislich belegen lassen und er dieses Verhalten trotz
schriftlicher Abmahnung fortsetzt, in schweren Fallen (gem. § 543 Abs. 1 BGB und § 569 Abs. 2 BGB)
auf3erordentlich und fristlos mit sofortiger Wirkung.

h) sich eine vom Mieter ausgehende Verletzung der sexuellen Selbstbestimmung eines Dritten in Wort
oder Tat nachweislich belegen lésst und er dieses Verhalten trotz schriftlicher Abmahnung fortsetzt, in
schweren Fallen (gem. 8 543 Ab. 1 BGB und § 569 Abs. 2 BGB) aul3erordentlich und fristlos mit sofortiger
Wirkung.

i) die Wohnberechtigung nicht mehr besteht. Darliber hinaus gelten die gesetzlichen auZerordentlichen
Kindigungsgriinde.

4. War der Vermieter zur fristlosen Kiindigung des Mietverhaltnisses berechtigt, bleibt der Mieter tUber den
Tag der Kiindigung und tber den Tag der tatsachlichen Riickgabe der Mietsache hinaus zur Zahlung eines
Nutzungsentgeltes in Héhe der fir die Mietrdume vom Vermieter jeweils festgesetzten Gesamtmiete als
Nutzungsentschadigung verpflichtet. Diese Zahlungsverpflichtung des Mieters besteht bis zur
Weitervermietung der Mietrdume oder bis zu dem Zeitpunkt der vertragsgemafien Beendigung des
Mietverhaltnisses gem. 8 2 des Mietvertrages, mindestens aber bis zum Ende des Semesters in dem die
fristlose Kiindigung ausgesprochen wurde.

5. Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses durch Nichtraumung der Mietraume nach
Ablauf der vereinbarten Mietzeit ist ausgeschlossen.

17. Pflichten der Vertragsparteien bei Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Bei Ende des Mietvertrages ist der Mieter verpflichtet, die Mietsache vollstandig von seinen
Gegenstanden geraumt sowie in bezugsfertigem Zustand, grindlich gereinigt (nass) mit den dazugehdorigen
Schlusseln zurtickzugeben.

2. Der Mieter haftet fur alle Schaden, die dem Vermieter durch die nicht frist- oder ordnungsgemafe
Ruckgabe der Mietsache entstehen, sofern ihn ein Verschulden trifft.

3. Der Mieter ist verpflichtet, die Mietrdume bei Beendigung mit vollstdandigem Inventar zuriickzugeben.

4. Der Mieter ist verpflichtet, 4 Wochen vor Mietvertragsende bei dem zustdndigen Hausmeister einen
Termin zur Vorbesichtigung zu vereinbaren. Diese Vorbesichtigung hat der Mieter zu dulden. Die zur
Vorbereitung der Endabnahme durchzufiihrende Zimmerbesichtigung dient im beiderseitigen Interesse der
Feststellung der Mangel oder Schaden bzw. evil. notwendiger Schdnheitsreparaturen. Bei der
Vorbesichtigung werden die Feststellungen (dber den Zustand der Mietrdume in einem
Vorbesichtigungsbericht festgehalten. Soweit Mangel oder Schaden vorhanden sind oder festgestellt wird,
dass Schonheitsreparaturen vorzunehmen sind, gilt die Zeit bis zum Mietvertragsende als Frist zur
Erfallung dieser Verpflichtung.

Hat der Mieter zum vertragsgemafRen Rickgabetermin die erforderlichen Mafnahmen nicht durchgefihrt, ist
der Vermieter ohne weitere Fristsetzung berechtigt, diese selbst durchzufiihren oder durchfihren zu lassen
und die Kosten vom Mieter abzufordern.

5. Zum Beendigungszeitpunkt des Mietverhéltnisses findet eine Riickgabe statt. Der Mieter ist verpflichtet, zu
diesem Termin anwesend zu sein oder einen Bevollméchtigten zu beauftragen. Der Mieter verpflichtet sich,
das Rickgabeprotokoll zu unterzeichnen, die Schlissel des Mietgegenstandes auszuhandigen, dem
Vermieter seine neue Anschrift mitzuteilen, ersatzweise die Anschrift seines Vertreters oder
Bevollméachtigten, und fir die Rickzahlung der Kaution die erforderliche Bankverbindung mitzuteilen. Der
genaue Tag der Rickgabe ist spatestens eine Woche vor dem Beendigungstermin mit dem Hausmeister
abzustimmen.

6. Der Mieter haftet dem Vermieter gegenuber fir alle Kosten/Schéaden, die dem Vermieter durch eine
verspatete und unsachgemale Rickgabe der Mietsache entstehen, insbesondere auch fir die Kosten
einer notwendig gewordenen anderweitigen Unterbringung des vom Vermieter neu bestimmten Mieters. Ist
die Mietsache nicht griindlich gereinigt, kann fur die zuséatzliche Reinigung der Mietsache ein Betrag in Hohe
des aktuellen Stundensatzes erhoben werden. Bei einer tiber die normale Abnutzung hinausgehende
Beeintrachtigung der Mietsache kann der Vermieter die damit verbundenen Mehrkosten dem Mieter in
Rechnung stellen (Bsp.: Raucherzimmer und die damit verbundene speziellen Malerarbeiten und die
Sonderreinigung)



7. Dem Mieter ist es nicht gestattet, eingebrachte Sachen nach Beendigung des Mietverhéltnisses in den
Mietrdumen, dem Gebé&ude oder auf dem Geldnde des Vermieters zu belassen, es sei denn, dass der
Vermieter sein Vermieterpfandrecht an diesen Sachen geltend macht.

8. Die VertragsschlieRenden sind sich dartber einig, dass mit Beendigung des Mietverhaltnisses der Besitz
an dem vermieteten Objekt an den Vermieter tUbergeht. Persénliches Eigentum, das der Mieter entgegen
seiner Verpflichtung zur Entfernung nach Riickgabe der Mietsachen in den gemieteten oder mitbenutzten
Raumen hinterlassen hat, darf der Vermieter entfernen. Der Vermieter ist dartiber hinaus berechtigt,
Sachen ohne erkennbaren Wert zu vernichten. Sachen, die der Vermieter in Verwahrung genommen hat, hat
er einen Monat lang unter Ausschlussjeglicher Haftung aufzubewahren. Nach Ablauf des Monats

kodnnen die Sachen als Fundsachen behandelt werden. Fir alle dem Vermieter aus der unterlassenen
Entfernung entstehenden Aufwendungen hat der Mieter Schadenersatz in Geld zu leisten. Der Vermieter ist
berechtig, die Herausgabe von perstnlichem Eigentum des Mieters bis zur Begleichung dieser und evtl.
anderer Forderungen aus dem Mietverhdltnis in Ausiibung des Vermieterpfandrechtes zu verweigern.

18. Bauliche Veranderungen durch den Mieter/Vermieter

1. Der Mieter hat MalBnahmen des Vermieters, die zur Erhaltung des Hauses, der Mietraume oder zur
Gefahrenabwehr notwendig oder zweckmaRig sind, zu dulden. Er hat die in Betracht kommenden Raume
zuganglich zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten nicht behindern. Die Verletzung dieser Pflicht
kann zu Schadensersatzanspriichen fuhren.

2. Der Mieter darf bauliche oder sonstige Anderungen innerhalb der Mietraume oder an den daran
befindlichen Einrichtungen und Anlagen, die den vertragsgemafRen Gebrauch der Mietsache
Uberschreiten, nicht vornehmen. Hat er bauliche Veranderungen vorgenommen, hat er diese grundsatzlich
zum Zeitpunkt der Riickgabe der Mietsache wieder riickgangig zu machen und den urspriinglichen Zustand
herzustellen. Hierzu ist der Mieter nicht verpflichtet, wenn der Vermieter schriftlich bestétigt hat, dass bei
Auszug eine Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes nicht erforderlich oder vermieterseits nicht
gewlnschtist. Diese Anfrage hat der Mieter vor Beendigung des Mietverhaltnisses rechtzeitig an den
Vermieter zu stellen.

19. Schdnheitsreparaturen

Der Vermieter Gibernimmt die Schénheitsreparaturen. Zur Durchfiihrung der Schénheitsreparaturen hat der
Mieter, sofern diese wahrend der Mietzeit erforderlich sind, dem Vermieter Zutritt zur Mietsache zu
gewahren und die Durchfuhrung derselben zu dulden. Es wird auf Ziffer 14. Betreten der Mietsache
verwiesen.

20. Abstellen von Fahrradern und Fahrzeugen

1. Der Mieter ist verpflichtet, zum Abstellen seines Kraftfahrzeuges, Kraftrades oder Fahrrades
ausschlief3lich die daftir vorgesehenen Stellplatze (Parkplatze, Fahrradraum) zu benutzen.

2. Das Abstellen von dauernd nicht genutzten oder polizeilich nicht gemeldeten Kraftfahrzeugen auf dem
Gelande des Vermieters oder in den Wohnanlagen ist grundsétzlich nicht gestattet. Dennoch abgestellte
Fahrzeuge oder Fahrrader kénnen nach vorheriger Aufforderung zur Beseitigung kostenpflichtig fir den
Halter entfernt werden.

3. Die Durchfuhrung von Reparaturen an Kraftfahrzeugen auf dem Gelande des Vermieters oder in der
unmittelbaren Umgebung, ist nicht gestattet. Insbesondere sind alle Arbeiten untersagt, die zu
Umweltverschmutzungen fiihren (z.B. Olwechsel).

21. Haustiere
Aufgrund der besonderen Wohnsituation im Studentenwohnheim ist eine Tierhaltung nicht zuléassig.
22. Heizung / Sammelheizung

1. Der Vermieter verpflichtet sich, sofern eine Sammelheizung im Wohnheim vorhanden ist, diese vom 01.
Oktober bis 30. April in Betrieb zu halten (Heizperiode).

2. Der Vermieter verpflichtet sich, die Heizung so zu betreiben, dass die Temperatur in den Wohnrdumen in
der Zeit von 6.00 Uhr bis 23.00 Uhr in der Regel mind. 18 Grad betragt. Auch au3erhalb der Heizperiode ist
die Heizung in Betrieb zu setzen, wenn die Witterungsverhaltnisse dies erfordern.



23. Gebihren

Der Vermieter hat die Wohnrdume nach dem Kostendeckungsprinzip (kostendeckende Mieten) zu
bewirtschaften. Das bedeutet, dass die Verwaltungskosten auf ein Minimum zu beschranken sind.
Zusatzlicher Verwaltungsaufwand soll daher nicht von der Allgemeinheit getragen werden, sondern von
den Verursachern. Aus diesem Grund vereinbaren die Parteien folgende pauschale Bearbeitungsgebihren:

Umzugsgebihr 15,00 €
Mahngebihr bei Zahlungsverzug 3,00 €
Kosten bei nicht ausreichender Endreinigung entsprechend dem aktuell guiltigen Stundensatz

Herausgabe von eingelagerten Gegenstanden 25,00 €

24, Sonstige Vereinbarungen

1. Das Hausrecht in den vom Studierendenwerk Saarland verwalteten Wohnanlagen wird von der
Geschéftsfihrung ausgeutbt, die seinerseits das Hausrecht an die Leitung Studentisches Wohnen delegiert.
Diese durfen das Hausrecht an die jeweiligen fiir die Wohnanlagen zustandigen Hausmeister delegieren.

2. Bei Mietverhéltnissen mit mehreren Mietern bevollméchtigen sich die einzelnen Mieter gegenseitig
untereinander zur Annahme und Abgabe aller das Mietverhéltnis betreffenden Erklarungen. Demzufolge
gelten Willenserklarungen, die einer der Mieter gegeniiber dem Vermieter abgibt, auch fir und gegen die
restlichen Mieter.

3. Willenserklarungen des Vermieters fur und gegen den Mieter gelten in solchen Fallen auch fur und
gegen die restlichen Mieter, wenn sie mindestens einem Mieter zugegangen sind.

4. Sollten einzelne Bestimmungen des Mietvertrages oder der Allg. Mietbedingungen ungultig sein, behalten
die restlichen Bestimmungen ihre Glltigkeit. Eine Ersatzbestimmung zur Erreichung des gleichen,
wirtschaftlichen und rechtlichen Erfolges gilt in den gesetzlich erlaubten Grenzen als vereinbart.

5. Sonstige Vereinbarungen haben nur Giltigkeit, wenn sie in schriftlicher Form niedergelegt und vom
Mieter und Vermieter unterschrieben sind.

6. Der Mieter erklart sein Einverstandnis dazu, dass seine personenbezogenen Daten in die beim Vermieter
gefuhrten Dateien aufgenommen und dort zu internen Zwecken verwandt werden. Eine Weitergabe an
Dritte erfolgt nur, wenn der Vermieter zur Auskunft verpflichtet ist (z. B. Meldebehdrden, Polizei). Nach
Beendigung des Mietverhaltnisses werden die Daten unter Einhaltung der datenschutzrechtlichen
Bestimmungen sodann vernichtet.



